Zalgeonik nr 2 do Regulaminy pisemnego przetargu nieograniczonego wyboru nafemcy na czas do lat 3 czesel nieruchomosci
Wojewbdzkiego Szpitala Specjalistycznego nr 4 w Bytomiu, Aleja Legiondw 10, 41-902 Bytom dia potrzeb samoobstugowych
automatow do sprzedazy: przekasek | zimnych napojow oraz do sprzedaZy napojéw cieplych Jfak kawa | herbata o jednostkowef
powierzchni 1,50 m2/autcmat.

PROJEKT - UMOWA NAJMU nr SAG/
zawarta w dniu ............... roku pomiedzy Stronami:

Wojewodzkim Szpitalem Specjalistycznym Nr 4 w Bytomiu, Al. Legionéw 10, 41-902 Bytom,
wpisanym do Rejestru Stowarzyszer, Innych Organizacji Spotecznych i Zawodowych, Fundacji
Publicznych i Publicznych Zakiadéw Opieki Zdrowotnej, prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice
— Wschoéd w Katowicach Vill Wydziat Gospedarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000054127, NIP: 626-25-10-567, REGON: 000296271,

Ktory reprezentuje:

Dyrektor — Mariusz Kokosza

zwang dalej ,,Wynajmujacym”
dokumenty identyfikujace Strone stanowia Zafacznik nr 1

zwany dalej ,,Najemca”, dokumenty identyfikujace Strone stanowia Zafgcznik nr 2 umowy

Osoby reprezentujgce Strony zgodnie os$wiadczaja, ze w dniu zawarcia umowy sg§ umocowane do
zaciggania zobowigzan wynikajacych z jej zawarcia i niniejszym zawierajg umowe o nastepujgcej

fresci:

Przedmiot umowy

§1
1. Umowa na najem czesci nieruchomosci okreslonej w § 2 zostaje zawarta
na podstawie Uchwaty nr 1238/429/V1/2023 Zarzadu Wojewddziwa Sigskiego z dnia 07 czerwca
2023 r. — Zasady gospodarowania aktywami trwatymi samodzielnych publicznych zakfaddw opieki
zdrowotnej, dla ktorych podmiotemn tworzacym jest Wojewodztwo Slgskie oraz Uchwaty nr
V/52/12/2018 Sejmiku Wojewodziwa Slaskiego z dnia 21 maja 2018 r. w sprawie zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci Wojewodztwa Slaskiego oraz ich

wydzierzawiania i wynajmowania (z pozn. zm.).
2. Wynajmujacy oswiadcza, ze nie istniejg zadne przeszkody w wynajmowaniu nieruchomosci
I Przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami oséb trzecich w sposéb ograniczajacy korzystanie z

niego przez Najemce.



Przedmiot najmu
§2
1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem czes¢ nieruchomosci Wolewddzkiego  Szpitala
Specjalistycznego nr 4 w Bytomiu, Aleja Legionow 10, 41-902 Bytom, o tgcznej powierzchni 3,00
m? zlokalizowanej na parterze budynku wysokiego B - 1zba Przyie¢ zwany dalej ,,Przedmiotem

najmu”.

2. Przedmiot naimu jest wykorzystywany przez Najemce na potrzeby samoocbstugowych auiomatow
do sprzedazy: przekgsek i zimnych napojow oraz do sprzedazy napojow cieptych jak kawa i

herbata, na co Wynajmujgcy wyraza zgode.

Prawa i obowiazki Stron
§3
1. Wszelkie urzgdzenia i instalacje zainstalowane przez Najemce pozostajg wylgcznie jego
wiasnoécig, z uwzglednieniem ust. 186. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za majgtek

Najemcy znajdujgcy sie w przedmiocie najmu.

N

. Strony zgodnie céwiadczaja, ze Najemca we wiasnym zakresie dokona naktadéw niezbednych do
przystosowania Przedmiotu najmu  do swoich potrzeb. Zainstalowanie i eksploatacja
samoobsiugowych automatow do sprzedazy cieptych napojéw oraz przekasek i zimnych napojow
musi by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami prawa w tym zakresie, a korzystanie z Przedmioctu
najmu zgodny z jego przeznaczeniem,

3. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego dokonaé zmian naruszajacych strukiure lokaiu |lub

budynku.

4. Najemca o$wiadcza, ¢!

- jest uprawniony dec Kkorzystania ze znakow towarowych, oznaczen graficznych oraz innych
niemateriainych praw majgtkowych stanowigcych wiasno$c oséb trzecich, a wykorzystywanych
przez Najemce w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig w dzierzawionym lokalu uzytkowym,

- jest w petni umocowany oraz upowazniony na podstawie swojego statutu oraz przepisow
obowiazujacego prawa do zawarcia ninigjsze] Umowy na warunkach i zasadach w nigj
okreslonych.

5. Najemca nie moze podnajmowaé, poddzierzawiaé i oddawac do bezptatnego uzywania czgsci
nieruchomosci bedgce] przedmiotem niniejsze] umowy.

6. Najemca zchowigzuje sig do ubezpieczenia Przedmiotu najmu w zakresie odpowiedzialnosci
cywilnej i zdarzen losowych przez caty okres trwania umowy. Kserokopia aktualnej polisy stanowi
zatgeznik nr 3 do niniejsze] umowy.

7. Najemca zobowigzuje sie dostosowa¢ do wymogow BHP i p.poz. obowigzujacych na terenie
nieruchomosci Wynajmujacego, oraz do utrzymania porzgdku | czystosci w Przedmiocie najmu
oraz wokot niego. Wszelkie odpady powstate w wyniku realizacji umowy sa whasnoscig Najemcy
i musza byé przez niego i na jego Koszt usunigte.

8. Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia dziatalnosci w sposbb, ktory nie bedzie ucigzliwy dia

pacjentéw i personelu Wynajmujgcego, ani nie bedzie zakiccac jego funkcjonowania.

9. Drobne naktady zwigzane ze zwyklym uzywaniem Przedmictu najmu obciazajg Najemce.

Sﬂ\@v



é

I
i

10. Wszelkie dokumenty oraz oswiadczenia woli zwigzane z ninigjsza umows wymagaja formy

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

g,

pisemnej i powinny by¢ doreczone za potwierdzeniem odbioru (osobiscie lub listem poieconym)
na adres wskazany w umowie lub podany przez Strone w zawiadomieniu o zmianie adresu.

Adres do korespondencji Wynajm ujgcego:

Wojewodzki Szpital Specjalistyczny nr 4, Al Legionéw 10, 41-802 Bytom.

Adres do korespondenciji Najemcy:

Strony oswiadczajg, ze w przypadku niepodjecia korespondencji wystanej na adresy wskazane
W niniejszej umowie lub w powiadomieniach o ich zmianie, takie nadestanie bedzie uznawane
przez Strony jako doreczenie korespondencji, a o$wiadczenia w niej zawarte za ziozone
w terminie 3 dni od daty nadania.

Wynajmujacy zapewni Najemcy nieograniczeny, catodobowy dostep do Przedmiotu najmu.
Wynajmujgcy oswiadcza, ze korzystanie z Przedmiotu najmu przez Najemce nie narusza praw
050b trzecich.

Na Najemcy spoczywa obowigzek dokonania we wtasnym zakresie, i na wiasny koszt instalacji
poclicznikow energii elektryczne] oraz cieplej i zimnej wody (jezeli dotyczy) posiadajacych
aktuaing legalizacje.

Wynajmuigcy zobowigzuje sie udostepniaé do najmowanych urzadzeri energie elektryczng
0 mogcy 15 kW. Gniazda energii elektrycznej znajdujg sie w lokalizacji powierzchni przeznaczonej
na najem. Przerwa w dostawie energii nie moze przekroczyé 2h.

Wszelkie nakfady, jakie Najemca poczynit na Przedmiot najmu trwale z nim zwigzane po
zakoriczeniu umowy przechodza na wlasnosé Wynajmujgcego, bez mozliwosci ich rozliczenia,
bez wzgledu na tryb i przyczyne rozwigzania umowy.

Jesli strony nie postanowig inaczej, inne nakfady niz okreslone w ust. 16 (niezwigzane trwale
z Przedmiotem najmu)} Najemca ma obowigzek usungé z najmowanego pomieszczenia
w terminie wskazanym w ust.19. Po uplywie tego terminu przechodzg bezplatnie na wlasnosé
Wynajmujacego.

Wynajmujacy przekaze Najemcy Przedmiot najmu na podstawie protokofu zdawczo-odbiorczego,
w terminie do 3 dni roboczych od podpisania ninigjszej umowy.

Najemca, po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy, zwroch Wynajmujgcemu Przedmiot
najmu na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego w terminie nie poznigjszym niz 7 dni

kalendarzowych po jej zakoriczeniu.

Czynsz i optaty eksploatacyjne
84

Z tytutu korzystania z Przedmiotu najmu Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty miesiecznego
czynszu w wysokosci ............ zt za 1,50 m? powierzchni (1automat) tj. ....... zi x 3 m* (2 szt
Automatow) = ......... zi netfo (sfownie: ...................... zZiotych ...../100).

Do tak ustalonego czynszu zostanie doliczony nalezny podatek VAT zgodnie z przepisami
obowigzujacymi w dniu wystawienia faktury.

Koszty zuzycia energii elektrycznej | wody (jesli dotyczy) beds rozliczane na podstawie odrebnegj
faktury, zgodnie z odczytami licznika energii elektryczngj i licznika wody (jesli dotyczy), oraz

zgodnie ze stawkami wedtug aktualnych umow zawartych z dostawcami medidw.
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10.
11.

12.

Kwota czynszu waloryzowana bedzie w lutym kazdego roku na podstawie oswiadczenia
Wynajmujacego W oparciu © srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i usiug
konsumpcyjnych ogtaszany w styczniu kazdego roku przez Prezesa GUS za rok poprzedni.
Pierwsza waloryzacja nastgpi w lutym 2027 roku. Waloryzacja czynszu nie wymaga aneksu do
umowy.

W okresie obowigzywania ninigjszej umowy nie bedg dckanywane inne zmiany WysOKGSC
czynszu poza uprawnieniem Wynajmujgcego wymienicnym w ust. 4 powyzel.

Strony zgodnie oswiadczaja, Ze postanowienia niniejsze] umowy wyczerpuja wszelkie roszczenia
finansowe Wynajmujacego wzgledem Najemcy w zakresie korzystania z nieruchomosci opisane]
wg2

Czynsz bedzie platny miesigcznie z dotu przelewem w ciggu 14 dni od otrzymania przez Najemce
prawidiowo wystawionej faktury VAT przez Wynajmujgcego, na rachunek Wynajmujacego
wskazany na fakturze.

W przypadku zwtoki w zaptacie ktorejkolwiek naleznosci, Wynajmujgcy ma prawo do naliczenia
odsetek ustawowych za opdZnienie w transakcjach handlowych.

Wynajmujacy oéwiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT o numerze NiP: 626-25-10-567
Najemca o$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT onumerze NIP ..o

Od dnia wejécia w zycie obowigzku korzystania z KSeF, wszystkie faktury ustrukturyzowane,
dokumentujgce transakcje objete tym systemem, beda wystawiane | przesyiane przez
Wynajmujgcego oraz odbierane przez Najemcg wyltgcznie za posrednictwem KSeF.

W przypadku wystgpienia awarii Krajowego Systemu e-Fakiur po stronie systemu, potwierdzonej
komunikatem udostepnionym przez ministra wiasciwego do spraw finanséw publicznych,
uniemozliwiajacej wystawienie faktury ustrukturyzowanej w KSeF, na czas trwania przeszkody
faktury bedg wystawiane w formie elektronicznej jako pliki PDF i przesytane z adresu e-mail:

o naadres e-Mail... ...

Czas trwania umowy
§5

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 35 miesiecy i obowigzuje od dnia .......ccoeeens r.do
1o 1] - N r.
Najemca moze dokona¢ wypowiedzenia umbwy z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadku zaprzestania lub ograniczenia prowadzenia statutowe] dziatalnosci
w Przedmiocie najmu.
W razie zaistnienia istotnej ckolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czege nie mozna bylo przewidziec w chwili zawarcia umowy,
Wynajmujacy moze odstgpic od umowy Ww terminie 30 dni od powziecia wiadomosci
o powyzszych okclicznosciach.
Wynajmujacy moze rozwigzac niniejszg umowg ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Najemca
naruszy istotne jej warunki, w szczegodlnosci zalega 2 zapiatg czynszu za dwa peine okresy
ptatnosci.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia umowy bez podania przyczyn z

zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia,



10.

11.

Rozwigzanie umowy wymaga dla swej waznosci ziozenia drugiej Stronie oéwiadczenia na pismie
Za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym poswiadczeniem
odbioru.

Rozwigzanie Umowy jest skuteczne z uptywem ostatniego dnia okresu wypowiedzenia liczonego
od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigou, w ktdrym nastapio wypowiedzenie
umowy, potwierdzenia odbioru badz od daty zwrotu korespondengji przez Urzad Pocztowy
(w razie niepodjecia).

Po rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzany jest przekazad Wynajmujgcemu Przedmiot najmu
hNa podstawie protokotu zdawczo-odbiorczege  w nieprzekraczalnym terminie 7 dni
kKalendarzowych, liczac od daty rozwiazania umowy.

Po uptywie okresu najmu Najemca jest zobowigzany do dokonania demontazu i usuniecia
urzgdzen oraz wyposazenia z Przedmiotu najmu zgodnie z § 3 ust. 18.

Po uptywie ckresu nazjmu Najemca zwréci Przedmiot namu  Wynajmujgcemu w  stanie
niepogorszonym. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zwykte zuzycie Przedmiotu najmu
bedace nastepstwem prawidlowego uzywania,

Najemca ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w sytuacji, gdy umowa
nie moze by¢é wykonywana z przyczyn lezgcych po stronie Wynajmujgcego, a w szczegonosci
w sytuacji, gdy z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujgcego dalsze wykorzystywanie
Przedmiotu najmu na cele okreslone w niniejszej Umawie nie bedzie mozliwe.,

Poufnosé
§6

Strony umowy zobowigzujg sie:

dochowac nalezyte] starannoéci w celu zachowania w $cistej tajemnicy informacji dotyczacych

umowy | jej tresci, a takze wszelkich informacji zwigzanych z zawarciem i wykonywaniem umowy

oraz informacji technicznych, technologicznych, ekonomicznych, finansowych, handiowych,

prawnych I organizacyjnych dotyczace drugiej Strony, niezaleznie od formy przekazania tych

informacii i ich Zrodta. Najemca zobowigzany jest wskazaé, jesli przekazane informacje majag

charakter tajemnicy przedsigbiorstwa,

wykorzysta¢ wymienione informacje jedynie w celach okreslonych ustaleniami dokonanymi przez

Strony,

podjac wszelkie niezbedne kroki dla zapewnienia, aby zadna z oscb otrzymujgcych informacije,

nie ujawnita tych informacji ani ich Zrodta, zaréwno w catosei, jak | w czesci osobom trzecim bez

uzyskania uprzednic wyraznego upowaznienia na pimie od Strony, ktére; informacja dotyczy,

przetrzymywac | traktowa¢ dokumenty uzyskane od drugiej Strony w sposéb zapewniajacy ich

poufnose,

Postanowienia ust. 1 nie bgda mialy zastosowania w stosunku do tych informacji dotyczacych

drugiej Strony, ktore:

a) s3 opublikowane, znane i urzedowo podane do publiczne] wiadomosci bez naruszenia
postanowien niniejsze] umowy,

b) zostaly przekazane przez osobg trzecia, bez naruszeniz jakichkolwiek zobowigzan
¢ nie yawnianiu w stosunku do Stron,

¢} zostang podane do publicznej wiadomosci przez jedna ze Stron za uprzednig pisemng zgodg

drugiej Strony,



d) w przypadku zlozenia wriosku o udzielenie informacji publicznej obejmujgcege zakresem
niniejszg umowe | jej warunki, z wylgczeniem informaciji zastrzezonych przez Najemce jako

tajemnica przedsigbiorstwa.

Postanowienia korficowe
§7 |
1. Weszelkie zmiany warunkow umowy, poza przypadkami wyraznie w niej okreslonymi wymagaja
formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem ich niewaznosci, z zastrzezeniem § 3 ust. 10 oraz
§ 4 ust. 5

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

3. Ewentualne spory powstale przy wykonywaniu niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez Sad
Powszechny wiasciwy dia siedziby Wynaimujacego.

4. Umowa zostata sporzgdzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Wymienione w tresci zataczniki, stanowig integralng czesé umowy.
Zatgeznik nr 1 — dokumenty identyfikujgee Wynajmujacego:
1/ aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego lub innego wiasciwego
Rejestru,
Zatgeznik nr 2 — dokumenty identyfikujace Najemce:
2a/ aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego,
24/ petnomocnictwo petnomecnika Najemcy
Zalacznik nr 3 — polisa fCertyfikat z dnia............

Wynajmujacy: Najemca:

INSPEKTOR
UzlAhADMmISI‘RACYM
IEKCJA ADMINIET TNO-(HERRIRARGR,
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