Zatgcznik nr 1 do Zarzgdzenia nr 39/2026 Dyrektora Wojewodzkiego Szpitala Specjalistycznego nr 4 w Bytomiu z dnia
O07maja 2026 roku.

Regulamin pisemnego przetargu wyboru najemcy na czas oznaczony do lat 3 dla lokalu uzytkowego
zlokalizowanego na parterze budynku gltownego A2 Wojewodzkiego Szpitala Specjalistycznego nr 4 w
Bytomiu przy Alei Legionow 10, 41-902 Bytom, o powierzchni uzytkowej 21,55 m’ na dzialalnosé

handlowo - ustugowq.

Najem lokalu uzytkowego o powierzchni 21,55 m? zlokalizowanego na parterze budynku gléwnego
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A2 Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego nr 4 w Bytomiu przy Alei Legionow 10,
41-902 Bytom z przeznaczeniem na dzialalnos¢ handlowo - ustugowa.

§1

Podstawa prawna.

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. z 2025 r., poz. 1071),

Ustawa z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej (Dz. U. z 2026 r., poz. 156),

Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 ., poz. 1483),
Uchwata z dnia 07 czerwca 2023 roku Zarzadu Wojewddztwa  Slaskiego
nr 1238/409/VI/2023 w sprawie przyjecia zasad gospodarowania aktywami trwalymi
samodzielnych publicznych zakladow opieki zdrowotnej, dla ktorych podmiotem tworzgcym jest
Wojewdédztwo Slaskie.

Uchwala nr 22/2026 Rady Spotecznej Wojewodzkiego Szpitala Specjalistycznego nr 4
w Bytomiu z dnia 30 kwietnia 2026 r w sprawie wyrazenia opinii na zawarcie przez Wojewodzki
Szpital Specjalistyczny nr 4 w Bytomiu, umowy najmu na czas do 3 lal, pomieszczenia
zlokalizowanego na parterze budynku glownego A2 o powierzchni uzytkowej 21,55 w’ na
dzialalros¢ handlowo - ustugowa.

Uchwaty nr V/52/12/2018 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 21 maja 2018 r. w sprawie
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci Wojewodziwa Slgskiego oraz ich
wydzierzawiania | wynajmowania (z pozn. zm.).

§2

Regulamin okresla zasady 1 tryb postepowania w przetargu pisemnym w szczegdlnosci przedmiot
przetargu, warunki uczestnictwa oferentow, warunki, jakie powinny speinia¢ oferty, migjsce
1 termin przeprowadzania przetargu, kryteria oceny ofert.

Przetarg jest organizowany przez Wojewddzki Szpital Specjalistyczny nr 4
w Bytomiu, Al Legionow 10, 41-902 Bytom, wpisany do rejestru stowarzyszen, innych
organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji i publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej przez
Sad Rejonowy Katowice - Wschod w Katowicach, Wydzial VIII Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000054127, NIP: 626-25-10-567, REGON: 000296271, zwany
w dalszej czgscei ,, Wynajmujgeym”, reprezentowanym przez: Dyrektora — Mariusz Kokosza.
Celem przetargu jest zawarcie umowy najmu na czas do lat 3 przedmiotowego lokalu uzytkowego
o powierzchni uzytkowej 21,55 m? zlokalizowanego na parterze budynku gléwnego A2
Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego nr 4 w Bytomiu, Aleja Legiondéw 10, 41-902 Bytom,
z przeznaczeniem na dziatalno$¢ handlowo - uslugows.
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§3

Wszezecie przetargu.

Przetarg wszcezyna si¢ poprzez opublikowanie przez Wynajmujacego, ogloszenia o przetargu (wzor
ogloszenia stanowi zalacznik nr 3 do regulaminu), na stronie internetowej Wojewddzkiego Szpitala
Specjalistycznego nr 4 w Bytomiu (adres strony: www.szpital4.bytom.pl).

§4

Przedmiot przetargu

Przedmiotem przetargu jest: zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego o powierzchni 21.55 m?
zlokalizowanego na parterze budynku gléwnego A2 z przeznaczeniem na dzialalno$¢ handlowo —
uslugows: sklep medyczny, ktory moze byé poszerzony o art. kosmetyczne lub art. pierwszej

potrzeby.
Wynajmujacy wylacza mozliwo$¢ prowadzenia dzialalno$ci handlowo - uslugowej, ktorej

przedmiotem bylyby art. spozywcze oraz napoje.
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Oferowany do wynajmu lokal uzytkowy jest wyposazony w instalacje CO, elektryczng. W ramach
czynszu Szpital udostepnia pracownikom Najemcy wezel sanitarny w bezposrednim sgsiedztwie
lokalu, ktéry dostosowany jest do potrzeb osob niepetnosprawnych.

Okres najmu: 35 miesiecy od daty zawarcia umowy.

§5
Sposob przygotowania oferty

Oferent sporzadza oferte zgodnie z wymaganiami okre$lonymi przez Wynajmujgeego
w niniejszych szczegétowych warunkach przetargu.

Kazdy Oferent moze zlozyé tylko jedna ofert¢ dotyczaca przedmiotu najmu. Zlozenie przez
oferenta wigcej niz jednej oferty dotyczacych przedmiotu najmu skutkowac¢ bedzie odrzuceniem
wszystkich ztozonych przez niego ofert.

Zaleca sie przed zlozeniem oferty dokonanie wizji lokalnej przedmiotu najmu,
po uprzednim uzgodnieniu jej terminu z Izabelg Kluska tel. 32/396 46 15, lub Anng Wasik tel.
32/396 45 11, ktore s3 osobami upowaznionymi do porozumiewania si¢ z Oferentami. Celem
wizji jest sprawdzenie warunkéw technicznych zwigzanych z przedmiotem umowy. Wizja lokalna
nie jest warunkiem udziatu w przetargu.

Oferta musi byé sporzadzona w jezyku polskim, w jednym egzemplarzu, w formie pisemnej.
Wynajmujgey nie dopuszcza sktadania ofert droga elektroniczng lub
w formie faksu. Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym sa sktadane w formie oryginatu, odpisu
lub kopii wraz z thumaczeniem na jezyk polski, sporzadzonym przez tlumacza przysiggtego.
Oferta musi by¢ podpisana przez osobe(y) upowazniona(e) do reprezentowania Oferenta.
Upowaznienie 0séb(y) do podpisania oferty musi bezposrednio wynika¢ z dokumentow
dotaczonych do oferty. W przeciwnym razie do oferty nalezy dotgczy¢ oryginat lub poswiadezona
za zgodno$é z oryginatem kopie stosownego pelnomocnictwa podpisang przez osobg(y) do tego
upowaznione.

Kazda strona oferty powinna by¢ ponumerowana i parafowana przez osobg podpisujaca oferte.
Dokumenty wchodzace w sktad oferty moga by¢ przediozone w formie oryginalow lub kopii
poswiadczonych za zgodnos¢ z oryginatem przez Oferenta.
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Oferte nalezy umiesci¢ w kopercie, ktora bedzie:
a) opatrzona dopiskiem:

Najem na czas do lat 3 lokalu uzytkowego o powierzchni 21,55 m? zlokalizowanego na parterze
budynku glownego A2 Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego nr 4 w Bytomiu przy Alei Legionow

1:
a) zloza jedna oferte zgodnie z formularzem ofertowo - cenowvm stanowigevm zalacznik nr 1 do

10, 41-902 Bytom 7 przeznaczeniem na dziatalnos¢ handlowo - ustugowq.

b) zawiera¢ nazwe 1 adres firmy (wraz z numerem telefonu)

¢) zabezpieczona w sposdb gwarantujacy zachowanie poufnosci jej tresci oraz zapewniajgcy
jej nienaruszalno$¢ do dnia otwarcia ofert.

Ztozone w ofercie dokumenty oraz kopie dokumentow nie podlegaja zwrotowi.

Oferent ponosi wszystkie koszty zwigzane z przygotowaniem 1 zlozeniem oferty wraz
z  wymaganymi  dokumentami.  Wynajmujacy  nie  zwraca  kosztow  udziatu
W postgpowaniu.

Wynajmujgcy moze wezwac pisemnie w wyznaczonym przez siebie terminie Oferenta(ow) do
ztozenia wyjasnien dotyczacych ztozonej oferty.

Wynajmujgcy moze wezwac¢ Oferenta(éw), ktorzy w okreslonym terminie nie ztozyli
wymaganych oswiadezen 1 dokumentdéw potwierdzajacych spelnienie warunkow udziatu
w przetargu lub, ktorzy zlozyli dokumenty zawierajgce bledy, do ich uzupelnienia
w wyznaczonym terminie. Oferent na zadanie Wynajmujacego 1 w zakresie przez niego
wskazanym jest zobowigzany wykaza¢ odpowiednio, spetnienie warunkow, o ktérych mowa w § 6

przedmiotowego regulaminu.

§6

Warunki udzialu w przetargu i dokumenty potwierdzajace spelnienie tych warunkow.

Oferte w przetargu mogg sktada¢ podmioty. ktore:

regulaminu.

b) prowadza dzialalnos¢é w zakresie objetym przedmiotem przetargu.

Wynajmujacy uzna, ze Oferent spelnia warunek, jezeli bedzie to wynikalo z treéci zalaczonych do oferty

dokumentow:

zaswiadezenie o wpisie do ewidencji dzialalnosci gospodarczej lub aktualny odpis z KRS.
ktérego termin nie przekroczyt 6 miesiecy od dnia zlozenia oferty.

oryginal, kopia lub kserokopia potwierdzona za zgodnos¢ z oryginalem decyzji o nadaniu numeru
NIP.

oryginal, kopia lub kserokopia potwierdzona za zgodnos¢ z oryginatem decyzji o nadaniu numeru
REGON,

w przypadku spotki cywilnej — kopie umowy spotki.

¢) nie zalegaja z oplacaniem podatkéw oraz skladek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoleczne.

Wydzierzawiajgcy uzna, ze Oferent spelnia warunek, jezeli do oferty zalaczy potwierdzajace stan

faktyczny i prawny dokumenty:

zasSwiadczenie Z¢ nic zalega z oplacaniem podatkéow, oplat oraz skladek 1;a ubezpieczenie

zdrowotne lub spoteczne. Wynajmujacy uzna spetnienie warunku na podstawie zaswiadezenia z

Urzedu Skarbowego i ZUS nie starszego niz 3 miesiace przed ztozeniem oferty.

o$wiadczenie, ze nie prowadzi si¢ wzgledem nich postepowania upadtosciowego, nie ogloszono

ich upadlosei ani nie sa w likwidacji — Wynajmujacy uzna spelnienie warunku na podstawie
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o$wiadczenia Oferenta, ktore stanowi integralny zatacznik nr 4 do regulaminu.

d) dysponuja odpowiednim potencjalem techniczno — organizacyjnym.

Wynajmujacy uzna, ze Oferent spetnia warunek, jezeli do oferty zalaczy potwierdzajace stan faktyczny 1

prawny dokumenty:

e o$wiadczenie, ze wykona w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia zawarcia umowy najmu, we

wlasnym zakresie i na wlasny koszt prace adaptacyjne konieczne do zaadoptowania lokalu
z przeznaczeniem na dzialalno$¢ handlowo - uslugowa. w szczegélnosci do zalozenia
podlicznikéw cieplej i zimnej wody uzytkowej (jezeli zaistnieje taka potrzeba) oraz energii

elektryczne;j.
Oferent zobowiaze sie do uruchomienia dzialalnosci handlowo-ustugowej w terminie nie diuzszym niz

21 dni liczge od dnia podpisania umowy.

Oferent akceptuje zalaczony do regulaminu projekt umowy (zal. nr 2 do Regulaminu) i jest zobowiazany
do zataczenia do skladanej oferty, parafowanego przez siebie projektu umowy.

§7

Czynsz, oplaty za media.

1. Minimalny (wywolawczy) czynsz miesigczny za najem 1 m?* powierzchni przedmiotowego lokalu
uzytkowego wynosi: 55,00 PLN + podatek VAT 23%. Czynsz bedzie platny z dotu,
przelewem w ciagu 14 dni od otrzymania przez Najemce prawidtowo wystawionej faktury VAT
przez Wynajmujacego, na rachunek Wynajmujacego wskazany na fakturze. Pierwszy czynsz
zostanie naliczony od poczatku miesigca nastepujacego po miesigeu, w ktoérym zostanie zawarta
umowa.

Stawka czynszu zawiera¢ bedzie w sobie optaty z tytutu energii cieplne;.

3. Dodatkowo pobierane beda miesicczne oplaty za media: energi¢ elektryczng, wodg,
odprowadzenie Sciekow (jezeli bedzie dotyczy¢). Media begda rozliczane na podstawie wskazan
podlicznikéw (zainstalowanych na koszt Najemcy) oraz zgodnie ze stawkami wedtug aktualnych
umow zawartych z dostawcami mediow.

4. Kwota czynszu waloryzowana bedzie w lutym kazdego roku na podstawie oswiadezenia
Wynajmujacego w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpeyjnych
oglaszany w styczniu kazdego roku przez Prezesa GUS za rok poprzedni. Pierwsza waloryzacja
nastapi w lutym 2027 roku. Waloryzacja czynszu nie wymaga aneksu do umowy.

5. Jakiekolwiek odpady powstate w wyniku prowadzonej dziatalnosci, w trakcie trwania umowy sg
wlasnoscig Najemcy i musza by¢ przez niego usuniete na wlasny koszt.

6. Utrzymanie czystosci w najmowanym lokalu uzytkowym lezy po stronie Najemcy.

7. Najemca ponosi koszty adaptacji przedmiotu najmu na potrzeby wykonywanej przez siebie
dziatalno$ci oraz nie ma mozliwosci rozliczenia naktadow finansowych poniesionych z tego
tytutu. Najemcy nie przystuguje zwrot wartosci naktadéw koniecznych.

8. Najemca jest zobowigzany do ubezpieczenia przedmiotu najmu lub od nastepstw zdarzen
losowych oraz do wykupienia ubezpieczenia OC w zakresie prowadzonej dzialalno$ci w
ciagu 14 dni od dnia podpisania umowy i dostarczenia potwierdzonej za zgodnos¢ z
oryginalem kserokopii polisy Wynajmujacemu. Najemca jest zobowigzany do utrzymania
ubezpieczenia przez caly okres trwania najmu.

9. W przypadku wypowiedzenia umowy z winy Najemcy, wszystkie prace adaptacyjne przechodza
na wilasnos¢ Wynajmujacego.
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§8

Miejsce i termin skladania ofert.

Zamknietg oferte opatrzona dopiskiem:

wNajem na czas do lat 3 lokalu uiytkowego o powierzchni 21,55 m? zlokalizowanego na parterze

6.

budynku glownego A2 Wojewodzkiego Szpitala Specjalistycznego nr 4 w Bytomiu przy Alei
Legionow 10, 41-902 Bytom 7 przeznaczeniem na dziatalnosé handlowo — ustugowq"'.

nalezy zlozy¢ w siedzibie Wynamujacego, w Kancelarii szpitalnej, Aleja Legionow 10,
41-902 Bytom, w terminie wskazanym w ogloszeniu o wszczeciu pisemnego przetargu.

W przypadku dostarczenia oferty za posrednictwem urzedow pocztowych lub poczty kurierskie;j,
jako termin zlozenia oferty przyjmuje si¢ termin wplywu oferty do Wojewddzkiego Szpitala
Specjalistycznego Nr 4 w Bytomiu, a nie dzien nadania w urzedzie pocztowym.

Oferty, ktéore wplyna po wyznaczonym terminie skladania ofert zostang odestane
do Oferentow bez otwierania.

Uczestnik przetargu moze wprowadzi¢ zmiany lub wycofa¢ zlozong przez siebie oferte przed
uplywem terminu do zlozenia oferty. W takim przypadku powiadomi Wynajmujacego na pi$mie o
wprowadzeniu zmian lub wycofaniu oferty przed uptywem terminu do zlozenia oferty oraz ztozy
zamienng oferte podpisang ,,zmiana” lub ,wycofanie”.

Uczestnik przetargu nie moze wycofaé oferty, ani wprowadzi¢ jakichkolwiek zmian w tresci
oferty po terminie zlozenia oferty.

Komisyjne otwarcie ofert odbedzie si¢ w dniu wskazanym w ogloszeniu o wszczeciu pisemnego

 przetargu, w Dziale Administracyinym, budynek E (1 pietro) Wojewodzkiego Szpitala

Specjalistycznego nr 4 w Bytomiu, Al. Legiondéw 10, 41-902 Bytom.

§9

Przestanki uniewaznienia postepowania

Wynajmujgcy moze uniewazni¢ postepowanie, jezeli:

a)

b)

c)
d)

€)

nie zlozono zadnej oferty spetniajacej warunki udziatu w przetargu,

w przypadku zlozenia ofert dodatkowych o tej samej cenie,

wystapila istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzenie postepowania lub umowa
najmu lokalu nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo wczesniej przewidzied,
postepowanie obarczone jest niemozliwg do usuniecia wada, uniemozliwiajaca zawarcie umowy
najmu,

bez podania przyczyny.

§ 10
Komisja przetargowa

Komisja przetargowa, zwana dalej ,,Komisja” pracuje w skladzie ustalonym w Zarzadzeniu
nr 39/2026 Dyrektora Szpitala.

Komisja  jest zespolem pomocniczym  Dyrektora  Szpitala 1 zostala powolana
do przeprowadzenia na podstawie niniejszego Regulaminu przetargu wyboru Najemcy lokalu
uzytkowego zlokalizowanego na parterze w budynku A2 Wojewddzkiego Szpitala

Specjalistycznego nr 4 w Bytomiu.
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a)
b)

¢)
d)
e)
f)

g)

Kazdy cztonek Komisji jest zobowiazany rzetelnie i obiektywnie wykonywaé powierzone mu
czynnoscei, kierujac sie wylgcznie przepisami prawa, posiadang wiedza
i doswiadczeniem zawodowym.

Jezeli dokonanie oceny ofert lub wykonanie innych czynnosci w trakcie postgpowania wymaga
wiadomosci specjalistycznych, to Przewodniczacy Komisji, za zgoda Dyrektora Szpitala, moze
zasiegnaé opinii bieglych (rzeczoznawcéw). Biegly przedstawia pisemna opinig, a na zadanie
Komisji bierze réwniez udzial w jej pracach z glosem doradczym i udziela dodatkowych
wyjasnien.

Komisja rozpoczyna prace z chwilg wejscia w zycie Zarzadzenia nr 39/2026 Dyrektora Szpitala.
Prowadzenie postepowania przez Komisjg obejmuje w szczegdlnosci:

przygotowanie dokumentacji postepowania przetargowego;

udzielanie odpowiedzi na pytania zadane w toku postgpowania;

jawne otwarcie ofert i podanie do wiadomosci danych tj. nazwy (firmy) oraz adresy Oferentow, a
takze informacje dotyczace ceny, terminow realizacji dziatan okreslonych w umowach 1 warunki
platnosci zawartych ofert;

ocene spetnienia przez Oferentéw warunkow i wymagan, zgodnie z zapisami regulaminu;
propozycje wykluczenia Oferentow z postgpowania w przypadku zaistnienia przestanek
okreslonych w regulaminie;

propozycje odrzucenia Oferentéw z postgpowania w przypadku zaistnienia przestanek
okreslonych w regulaminie;

przygotowanie  propozycji ~ wyboru  oferty  najkorzystniejszej  badz  wystapienie
0 uniewaznienie postepowania na podstawie przestanek okreslonych w regulaminie.

7. Wyboru oferty najkorzystniejszej dokonuje Dyrektor Szpitala zatwierdzajac propozycj¢ Komisji.

§11
Kryteria oceny oferty

Komisja przetargowa dokona oceny zlozonych ofert tylko i wylgcznie na podstawie warunkow
okreslonych w przedmiotowym regulaminie i przy wyborze najkorzystniejszej oferty bedzie
kierowata sie jedynym kryterium, jakim jest maksymalna miesigczna cena czynszu najmu w PLN
(brutto). Punkty beda przyznawane na podstawie nastgpujgcego wzoru:

oferta badana

oferta z najwyzszq ceng X 100 pkt x 100%= pkt.

Oferta z najwyzsza ceng czynszu miesigeznego danego lokalu uzyska 100 pkt.

Lo

f\@i\ 0y

Szczegolowy — sposdb  obliczenia  ceny  czynszu  najmu  zostal  zdefiniowany
w zataczniku nr 1 do niniejszego Regulaminu w postaci wzoru formularza ofertowo — cenowego.
Przetarg jest wazny, chocby wplynela tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone
w ogloszeniu i Regulaminie.

W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert Komisja przetargowa wzywa kazdego z tych
Oferentow do ztozenia w wyznaczonym terminie oferty dodatkowe].

Umowa zostanie zawarta zgodnie z projektem umowy bedacym zalgcznikiem nr 2
do Regulaminu oraz zaproponowanymi warunkami ofertowymi w terminie nie pozniejszym niz 14
dni liczac od daty zawiadomienia Oferentéw o wynikach przetargu.

W przypadku uchylania sie¢ Oferenta, ktorego oferta zostata wybrana od zawarcia umowy przez
okres dluzszy niz 14 dni kalendarzowych od wyznaczonego terminu, Wynajmujacy jest
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uprawniony do wyboru oferty najkorzystniejszej sposrod pozostatych zlozonych ofert lub
zamkniecia przetargu bez dokonania wyboru oferty.

6. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z wyborem  Oferenta
do Wynajmujacego. Skarge wnosi si¢ na pismie do Dyrektora Wojewodzkiego Szpitala
Specjalistycznego nr 4 w Bytomiu najpozniej w ciggu 7 dni kalendarzowych liczac od dnia
zamieszczenia na stronie internetowej Szpitala wynikow przetargu. Skarge uwaza si¢ za wniesiong
z chwila, gdy dotarta do Wynajmujacego, w taki sposob. zeby mégl zapoznac¢ si¢ z jej trescia.

7. W przypadku wniesienia skargi dalsze czynno$ci zwiazane z zakoficzeniem przetargu ulegajg
wstrzymaniu, a okres zwiazania oferta ulega zawieszeniu. Wynajmujacy rozstrzyga skarge
w terminie 7 dni kalendarzowych liczonych od daty zlozenia pisemnej skargi w Kancelarii
Szpitala. Rozstrzygniecie Wynajmujacego jest ostateczne.

§12
Postanowienia koncowe

J. W zakresie nie unormowanym postanowieniami Regulaminu zastosowanie znajduja odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego, ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosei leczniczej (Dz.U.
7z 2026 r., poz. 156) oraz postanowienia Uchwaly Zarzadu Wojewddztwa Slaskiego Nr
1238/409/V1/2023 z dnia 07 czerwca 2023 roku.

2. Ewentualne spory powstale na tle wykonywania zobowigzan wynikajacych z tresci Regulaminu
poddane zostang do rozstrzygnigeia przez Sad whasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§13

Regulamin obowiazuje od dnia zatwierdzenia przez Dyrektora Wojewodzkiego Szpitala

Specjalistycznego Nr 4 w Bytomiu.

Zestawienie zatacznikow do niniejszego regulaminu:

Zab. Nr 1 - Wzar formularza ofertowo — cenowego.
Zat. Nr2 — Projekt umowy najmu.

Zat. Nr3 — Projekt ogloszenia przetargu pisemnego.
Zal. Nr 4 — Wzor oswiadczenia Najemcey lokalu.

(piegzatka i podpis)
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