Zalgeznik nr 2 do Regulaminu pisemnego przetargu wvboru Najemey na czas do lat 3 dia lokalu uzytkowego
zlokalizowanego na parterze budvnku glownego A2 Wojewddzkiego Szpitala Specjalistyeznego nr 4 w Bytomiu przy Alei
Legionow 10, 41-902 Bytom, o powierzchni uzytkowej 21,53 m® na dzialalnosé¢ handlowe — ustugowa.

PROJEKT - UMOWA NAJMU nr SAG/

zawarta w dniu ............... roku pomiedzy Stronami:

Wojewodzkim Szpitalem Specjalistycznym Nr 4 w Bytomiu, Al. Legionéw 10, 41-902 Bytom,

wpisanym do Rejestru Stowarzyszen, Innych Organizacji Spofecznych i Zawodowych, Fundacji
Publicznych i Publicznych Zakiadéw Opieki Zdrowotnej, prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice
- Wschod w Katowicach VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000054127, NIP: 626-25-10-567, REGON: 000296271,

ktory reprezentuje:

Dyrektor — Mariusz Kokosza

zwang dalej ,,Wynajmujacym”
dokumenty identyfikujgce Strone stanowig Zafgcznik nr 1

zwany dalej ,,Najemca”, dokumenty identyfikujgce Strone stanowia Zafacznik nr 2 umowy

Osoby reprezentujgce Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w dniu zawarcia umowy sSg umocowane do

zaciggania zobowigzan wynikajgcych z jej zawarcia i niniejszym zawierajg umowe o nastepujace;

tresci:
Przedmiot umowy
§1
1. Umowa na najem czesci nieruchomosci okreslonej w § 2 zostaje zawarta

na podstawie Uchwaty nr 1238/429/V1/2023 Zarzadu Wojewddztwa Slaskiego z dnia 07 czerwca
2023 r. — Zasady gospodarowania aktywami trwatymi samodzielnych publicznych zaktadow opieki
zdrowotnej, dla ktérych podmiotem tworzacym jest Wojewodztwo Slgskie oraz Uchwaty nr
V/52/12/2018 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 21 maja 2018 r. w sprawie zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci Wojewddztwa Slaskiego oraz ich
wydzierzawiania i wynajmowania (z pézn. zm.).

Wynajmujgcy oswiadcza, ze nie istniejg zadne przeszkody w wynajmowaniu nieruchomosci
i Przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami oséb trzecich w sposéb ograniczajgcy korzystanie z

niego przez Najemce.



Przedmiot najmu
§2
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal o powierzchni uzytkowej 21,55 m? zlokalizowany na
parterze budynku gtéwnego A2 Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego nr 4 w Bytomiu, Aleja
Legionéw 10, 41-902 Bytom, o ktorym mowa w § 1 ust.1 zwany dalej ,,Przedmiotem najmu”.

2. Przedmiot najmu jest wykorzystywany przez Najemce na dziatalnos¢ handlowo-ustugowa: sklep
medyczny, ktéry moze byé poszerzony o art. kosmetyczne lub art. pierwszej potrzeby, na

co Wynajmujacy wyraza zgode.

Prawa i obowiazki Stron
§3

1. Wszelkie urzadzenia i instalacje zainstalowane przez Najemce pozostajg wylacznie jego
wiasnoécig, z uwzglednieniem ust. 15. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za majatek
Najemcy znajdujgcy sie w przedmiocie najmu.

2. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze Najemca we wiasnym zakresie dokona naktadow niezbednych do
przystosowania Przedmiotu najmu do swoich potrzeb.

3. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego dokona¢ zmian naruszajgcych strukture lokalu lub
budynku.

4. Najemca nie moze podnajmowac, poddzierzawia¢ i oddawac do bezptatnego uzywania czgsci
nieruchomosci bedacej przedmiotem ninigjszej umowy.

5. Najemca zobowigzuje sie do ubezpieczenia Przedmiotu najmu w zakresie odpowiedzialnosci
cywilnej i zdarzen losowych przez caty okres trwania umowy. Kserokopia aktualnej polisy stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy.

6. Najemca zobowigzuje sie dostosowa¢ do wymogéw BHP i p.poz. obowigzujgcych na terenie
nieruchomosci Wynajmujgcego, oraz do utrzymania porzadku i czystosci w Przedmiocie najmu
oraz wokot niego. Wszelkie odpady powstate w wyniku realizacji umowy sg wiasnoscia Najemcy
i musza by¢ przez niego i na jego koszt usuniete.

7. Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci w sposob, ktéry nie bedzie uciazliwy dla
pacjentdéw i personelu Wynajmujacego, ani nie bedzie zaktécac jego funkcjonowania.

8. Drobne nakfady zwigzane ze zwykiym uzywaniem Przedmiotu najmu obcigzaja Najemce.

9. Wszelkie dokumenty oraz o$wiadczenia woli zwigzane z niniejszg umowg wymagajg formy
pisemnej i powinny by¢ doreczone za potwierdzeniem odbioru (osobiscie lub listem poleconym)
na adres wskazany w umowie lub podany przez Stronge w zawiadomieniu ¢ zmianie adresu.

Adres do korespondencji VWynajmujgcego:
Wojewodzki Szpital Specjalistyczny nr 4, Al. Legionow 10, 41-902 Bytom.
Adres do korespondencji Najemcy:

10. Strony oswiadczajg, ze w przypadku niepodjecia korespondencji wystanej na adresy wskazane
w ninigjszej umowie lub w powiadomieniach o ich zmianie, takie nadestanie bedzie uznawane
przez Strony jako doreczenie korespondencji, a os$wiadczenia w niej zawarte za ztozone
w terminie 3 dni od daty nadania.

11. Wynajmujacy zapewni Najemcy nieograniczony, catodobowy dostep do Przedmiotu najmu.
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Wynajmujgcy oswiadcza, ze korzystanie z Przedmiotu najmu przez Najemce nie narusza praw
0S0b trzecich.

Na Najemcy spoczywa obowigzek dokonania we wiasnym zakresie, i na wiasny koszt instalacji
podlicznikow energii elektrycznej oraz cieptej i zimnej wody (jezeli dotyczy) posiadajacych
aktualng legalizacje.

Wynajmujacy zobowigzuje sie udostepnia¢ do najmowanego lokalu energie elektryczna
o mocy 15 kW, przerwa w dostawie energii nie moze przekroczy¢ 2h.

Wszelkie nakitady, jakie Najemca poczynit na Przedmiot najmu trwale z nim zwiazane po
zakonczeniu umowy przechodza na wiasnos¢ Wynajmujacego, bez mozliwosci ich rozliczenia,
bez wzgledu na tryb i przyczyne rozwigzania umowy.

Jesli strony nie postanowig inaczej, inne nakiady niz okreslone w ust. 15 (niezwiazane trwale
z Przedmiotem najmu) Najemca ma obowigzek usunaé z najmowanego pomieszczenia
w terminie wskazanym w ust.18. Po uptywie tego terminu przechodza bezptatnie na wiasnosé
Wynajmujacego.

Wynajmujacy przekaze Najemcy Przedmiot najmu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
w terminie do 3 dni roboczych od podpisania niniejsze] umowy.

Najemca, po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy, zwroci Wynajmujacemu Przedmiot
najmu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie nie pdzniejszym niz 7 dni

kalendarzowych po jej zakonczeniu.

Czynsz i optaty eksploatacyjne
§4

Z tytutu korzystania z Przedmiotu najmu Najemca bedzie zobowiazany do zaptaty miesiecznego
czynszu w wysokosci ............ zt za 1 m? powierzchni tj. ....... zt x 21,55 m? = ......... zt netto
(stownie: ..c..cimvmiininas 2t0tyeh L.../100).
Wymieniona w ust. 1 stawka czynszu zawiera w sobie opfaty z tytutu energii cieplnej.
Do tak ustalonego czynszu zostanie doliczony nalezny podatek VAT zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w dniu wystawienia faktury.
Koszty zuzycia energii elektrycznej i wody (jesli dotyczy) beda rozliczane na podstawie odrebne;
faktury, zgodnie z odczytami licznika energii elektrycznej i licznika wody (jesli dotyczy), oraz
zgodnie ze stawkami wedtug aktualnych umow zawartych z dostawcami medidw.
Kwota czynszu waloryzowana bedzie w lutym kazdego roku na podstawie oswiadczenia
Wynajmujgcego w oparciu o S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréow i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany w styczniu kazdego roku przez Prezesa GUS za rok poprzedni.
Pierwsza waloryzacja nastapi w lutym 2027 roku. Waloryzacja czynszu nie wymaga aneksu do
umowy.
W okresie obowigzywania niniejszej umowy nie bedg dokonywane inne zmiany wysokosci
czynszu poza uprawnieniem Wynajmujacego wymienionym w ust. 5 powyzej.
Strony zgodnie oswiadczajg, ze postanowienia niniejszej umowy wyczerpuja wszelkie roszczenia
finansowe Wynajmujgcego wzgledem Najemcy w zakresie korzystania z nieruchomosci opisanej
w§2
Czynsz bedzie ptatny miesigcznie z dotu przelewem w ciggu 14 dni od otrzymania przez Najemce
prawidtowo wystawionej faktury VAT przez Wynajmujacego, na rachunek Wynajmujacego

wskazany na fakturze.
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W przypadku zwioki w zaptacie ktérejkolwiek naleznosci, Wynajmujacy ma prawo do naliczenia
odsetek ustawowych za opéznienie w transakcjach handlowych.

Wynajmujgey o$wiadcza, Ze jest podatnikiem podatku VAT o numerze NIP: 626-25-10-567
Najemca oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT o numerze NIP .......................

Od dnia wejécia w zycie obowigzku korzystania z KSeF, wszystkie faktury ustrukturyzowane,
dokumentujace transakcje objete tym systemem, beda wystawiane | przesytane przez
Wynajmujacego oraz odbierane przez Najemce wytacznie za posrednictwem KSeF.

W przypadku wystgpienia awarii Krajowego Systemu e-Faktur po stronie systemu, potwierdzonej
komunikatem udostepnionym przez ministra wiasciwego do spraw finansow publicznych,
uniemozliwiajacej wystawienie faktury ustrukiuryzowanej w KSeF, na czas trwania przeszkody
faktury beda wystawiane w formie elektronicznej jako pliki PDF i przesytane z adresu e-mail:

vervonaadres e-maili

Czas trwania umowy
§5

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 35 miesiecy | obowigzuje od dnia ................. r.do
(o | 1] 1 r.
Najemca moze dokona¢ wypowiedzenia umowy z zachowaniem 3-miesigcznego okresu
wypowiedzenia w przypadku zaprzestania lub ograniczenia prowadzenia statutowej dziatalnosci
w Przedmiocie najmu.
W razie zaistnienia istotne] okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢c w chwili zawarcia umowy,
Wynajmujgcy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci
o powyzszych okolicznosciach.
Wynajmujgcy moze rozwigzac niniejsza umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Najemca
naruszy istotne jej warunki, w szczegolnosci zalega z zaptata czynszu za dwa peine okresy
ptatnosci.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia umowy bez podania przyczyn z
zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia.
Rozwigzanie umowy wymaga dla swej waznosci ztozenia drugiej Stronie oswiadczenia na pismie
za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym poswiadczeniem
odbioru.
Rozwigzanie Umowy jest skuteczne z uptywem ostatniego dnia okresu wypowiedzenia liczonego
od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym nastapito wypowiedzenie
umowy, potwierdzenia odbioru badz od daty zwrotu korespondencji przez Urzad Pocztowy
(w razie niepodjecia).
Po rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzany jest przekaza¢ Wynajmujacemu Przedmict najmu
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w nieprzekraczalnym terminie 7 dni
kalendarzowych, liczac od daty rozwigzania umowy.
Po uplywie okresu najmu Najemca jest zobowigzany do dokonania demontazu i usunigcia
urzgdzen oraz wyposazenia z Przedmiotu najmu zgodnie z § 3 ust. 18.
Po uplywie okresu najmu Najemca zwroci Przedmiot najmu Wynajmujgcemu w  stanie
niepogorszonym. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zwykie zuzycie Przedmiotu najmu

bedace nastepstwem prawidtowego uzywania.



11. Najemca ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w sytuaciji, gdy umowa

nie moze by¢ wykonywana z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujgcego, a w szczegdinosci
w sytuacji, gdy z przyczyn lezgcych po stronie Wynajmujacego dalsze wykorzystywanie

Przedmiotu najmu na cele okreslone w niniejszej Umowie nie bedzie mozliwe.

Poufnosc¢

§6

Strony umowy zobowiazujg sie:

dochowac naIéZytej starannosci w celu zachowania w Sciste] tajemnicy informacji dotyczacych

umowy i jej tresci, a takze wszelkich informacji zwiazanych z zawarciem i wykonywaniem umowy

oraz informacji technicznych, technologicznych, ekonomicznych, finansowych, handlowych,

prawnych i organizacyjnych dotyczace drugiej Strony, niezaleznie od formy przekazania tych

informacji i ich zrodta. Najemca zobowigzany jest wskazaé, jesli przekazane informacje maja

charakter tajemnicy przedsiebiorstwa,

wykorzystac wymienione informacje jedynie w celach okreslonych ustaleniami dokonanymi przez

Strony,

podja¢ wszelkie niezbedne kroki dla zapewnienia, aby zadna z osob otrzymujacych informacije,

nie ujawnita tych informacji ani ich zrédta, zaréwno w catosci, jak i w czesci osobom trzecim bez

uzyskania uprzednio wyraznego upowaznienia na pismie od Strony, ktérej informacja dotyczy,

przetrzymywac i traktowa¢ dokumenty uzyskane od drugiej Strony w sposob zapewniajgcy ich

poufnosé,

Postanowienia ust. 1 nie bedg miaty zastosowania w stosunku do tych informacji dotyczgcych

drugiej Strony, ktére:

a) sa opublikowane, znane i urzedowo podane do publicznej wiadomosci bez naruszenia
postanowien niniejszej umowy,

b) zostaty przekazane przez osobe trzecia, bez naruszenia jakichkolwiek zobowigzan
0 nie ujawnianiu w stosunku do Stron,

¢) zostang podane do publicznej wiadomosci przez jedng ze Stron za uprzednig pisemng zgoda
drugiej Strony,

d) w przypadku ztozenia wniosku o udzielenie informacji publicznej obejmujgcego zakresem
niniejszg umowe i jej warunki, z wytaczeniem informacji zastrzezonych przez Najemce jako

tajemnica przedsiebiorstwa,

Postanowienia koncowe
§7
Wszelkie zmiany warunkow umowy, poza przypadkami wyraznie w niej okreslonymi wymagajag

formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem ich niewaznosci, z zastrzezeniem § 3 ust.9 oraz

§ 4 ust.5.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg maja zastosowanie odpowiednie przepisy

Kodeksu cywilnego.
Ewentualne spory powstate przy wykonywaniu niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez Sad

Powszechny witasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.
Umowa zostata sporzgdzona w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

Stron.



Wymienione w tresci zataczniki, stanowig integralng czesc umowy:
Zatgcznik nr 1 — dokumenty identyfikujgce Wynajmujacego:
1/ aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego lub innego wiasciwego
Rejestru,
Zatacznik nr 2 — dokumenty identyfikujace Najemce:
2a/ aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego,
2b/ petnomocnictwo petnomocnika Najemcy

Zatacznik nr 3 - polisa /Certyfikat z dnia..............

Wynajmujacy: Najemca:
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