Zalgcznik nr 2 do Regulaminu pisemnego przetargu nieograniczonego wyboru dzierzawcy na czas do lat 2 powierzchni 1 m’ zlokalizowanej na
poziomie 0 w holu budynku B czg$¢ wysoka Wojewdédzkiego Szpitala Specjalistycznego nr 4 w Bytomiu, Aleja*Legionow 10, 41-902 Bytom, z
przeznaczeniem pod instalacje samoobstugowego automatu do sprzedazy dietetycznych srodkow spozywczych specjalnego przeznaczenia
Zywieniowego.

PROJEKT - UMOWA DZIERZAWY nr ...
zawarta w dniu ... 2017 r. pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej Wojewoddzkim Szpitalem
Specjalistycznym Nr 4 w Bytomiu, AL Legionéw 10, 41-902 Bytom, wpisanym do Rejestru
Stowarzyszen, Innych Organizacji Spotecznych i Zawodowych, Fundacji iSamodzielnych
Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez
Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem: 0000054127, NIP: 626-25-10-567, REGON: 000296271,

reprezentowanym przez dyrektora - dr. n. med. Jerzego Pieniazka,

zwanym w dalszej cze$ci umowy , Wydzierzawiajacym”

zwana w dalszej cze$ci umowy ,Dzierzawca”

lacznie zwanymi dalej ,, Stronami”
0 nastepujacej tresci:

§1
Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe powierzchnie 1,00 m?2 zlokalizowang na poziomie 0 holu
budynku B cze$¢ wysoka Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego nr 4 w Bytomiu, Aleja
Legionéw 10, 41-902 Bytom, z przeznaczeniem pod instalacje samoobstugowego automatu do
sprzedazy dietetycznych Srodkéw spozywczych specjalnego przeznaczenia zywieniowego (dalej:
Przedmiot dzierzawy).

§2
1. W ramach niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1) zainstalowania i eksploatacji samoobstugowego automatu do sprzedazy dietetycznych
srodkéw spozywczych specjalnego przeznaczenia zywieniowego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie,

2) korzystania z Przedmiotu dzierzawy w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem,

3) prowadzenia dziatalnosci okreslonej w § 1,

4) utrzymania ciggto$ci dzialalno$ci tzn. nie przekazywania praw i obowigzkéw
wynikajgcych z niniejszej umowy na inny podmiot w okresie trwania umowy, pod
rygorem rozwigzania umowy bez zwrotu poniesionych nakitaddw i zwrotu
Przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacemu,

5) nie prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Wojewddzkiego Szpitala
Specjalistycznego nr 4 w Bytomiu,

6) ubezpieczenia Przedmiotu dzierzawy od nastepstw zdarzen losowych,
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7) ubezpieczenia OC w zakresie prowadzonej dziatalnosci,

8) ponoszenia wszelkich podatkdbw i innych ciezar6w publicznych zwigzanych
z Przedmiotem dzierzawy,

9) zabezpieczenia mienia wniesionego do Przedmiotu dzierzawy,

10) dostosowania sie do wymogéw BHP i p.poz. obowigzujacych u Wydzierzawiajacego,

11)uzyskania wszelkich zezwolen, pozwolen, uzgodnien oraz opinii wymaganych
przepisami prawa,

12)utrzymania porzadku i czystoSci w Przedmiocie dzierzawy oraz wokét niego. Wszelkie
odpady powstate w wyniku realizacji umowy s3 wtasnosScig Dzierzawcy i musza by¢
przez niego i na jego koszt usuniete,

13)prowadzenia dziatalno$ci w sposéb ktéry nie bedzie ucigzliwy dla pacjentow
i personelu Wydzierzawiajgcego, ani nie bedzie zakt6cac jego funkcjonowania.

2. Dzierzawca niniejszym o$wiadcza i gwarantuje Wydzierzawiajagcemu, co nastepuje:

1) Dzierzawca jest uprawniony do Kkorzystania ze znakéw towarowych, oznaczen
graficznych oraz innych niematerialnych praw majgtkowych stanowigcych wtasnos¢
0sOb trzecich, a wykorzystywanych przez Dzierzawce w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig w dzierzawionym lokalu uzytkowym,

2) Dzierzawca otrzymat wszelkie informacje, dane i wyja$nienia, ktérych zazadat i ktére
umozliwiajg mu podjecie dobrze rozwazonej decyzji o zawarciu niniejszej Umowy,

3) Dzierzaweca jest w petni umocowany oraz upowazniony na podstawie swojego statutu
oraz przepiséw obowigzujacego prawa do zawarcia niniejszej Umowy na warunkach
i zasadach w niej okreslonych.

§3

1. Dzierzawca o$wiadcza, Ze znany jest mu Przedmiot dzierzawy i stwierdza, Ze nadaje sie do
umowionego uzytku.

2. Wszelkie prace instalacyjne oraz inne roboty wykonywane w zwigzku z realizacja
niniejszej umowy, majace na celu w szczegdlnosSci wykonanie lub zmiane elementéw
wystroju, wyposazenia lub aranzacji Przedmiotu dzierzawy dla potrzeb wskazanej
dziatalno$ci handlowo - ustugowej, beda wykonywane przez Dzierzawce na jego
wylaczny koszt i za zgodg Wydzierzawiajacego.

3. Na Dzierzawcy spoczywa obowigzek dokonania we wtasnym zakresie i na wiasny koszt
instalacji podlicznika energii elektrycznej (oraz innych - jezeli dotyczy) posiadajacych
aktualng legalizacje.

4. Na Dzierzawcy spoczywa obowigzek ponoszenia wszelkich naktaddw zwigzanych
ze zwyklym uzytkowaniem Przedmiotu dzierzawy.

5. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie Dzierzawcy znajdujace sie
w Przedmiocie dzierzawy.

6. Po zakonczeniu umowy Dzierzawca obowigzany jest zwrdci¢ Przedmiot dzierzawy
w stanie niepogorszonym ponad zuzycie bedgce nastepstwem prawidtowego uzywania.

7. Wszelkie naklady, jakie Dzierzawca poczynil na Przedmiot dzierzawy trwale z nim
zwigzane po zakonczeniu dzierzawy przechodzg na wiasnos¢ Wydzierzawiajacego bez
zadnych dodatkowych rozliczen, bez wzgledu na tryb i przyczyne rozwigzania umowy.

8. Jesli strony nie postanowig inaczej inne naklady niz okreslone w ust. 7 (niezwigzane
trwale z Przedmiotem dzierzawy) Dzierzawca ma obowigzek usuna¢ z Przedmiotu
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dzierzawy w terminie wskazanym w § 4 ust. 2. Po uptywie tego terminu przechodza
bezplatie na wtasnos$¢ Wydzierzawiajgcego.

§4

1. Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy Przedmiot dzierzawy na podstawie protokotu
zdawczo - odbiorczego w terminie do 7 dni roboczych od podpisania niniejszej umowy.

2. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy, Dzierzawca zwroci
Wydzierzawiajagcemu Przedmiot umowy Wydzierzawiajagcemu na podstawie protokotu
zdawczo - odbiorczego w terminie nie péZniejszym niz 3 dni robocze po jej zakonczeniu.

3. Wzdr protokotu zdawczo-odbiorczego stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

§5

1. Z tytutu wykonania niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty
Wydzierzawiajagcemu czynszu dzierzawnego w kwocie ... zt (stownie: ... ztotych 00/100)
netto miesiecznie.

2. Powyzszy czynsz zostanie powiekszony o obowigzujacg w dacie wystawienia faktur VAT
stawke podatku od towardéw i ustug.

3. Niezaleznie od czynszu dzierzawnego, Dzierzawca zobowigzany do ponoszenia kosztu
medidow w zakresie: energii elektrycznej (oraz innych dotyczacych Przedmiotu
dzierzawy).

4. Naleznos$ci wymienione w ust. 1 i 2 Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ miesiecznie
z gory na podstawie faktury VAT wystawianych przez Wydzierzawiajacego w terminie 21
dni od daty wystawienia faktury, poczgwszy od ... 2017 r.

5. Dzierzawca bedzie placit za Przedmiot dzierzawy czynsz, naliczany poczawszy od
miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktéorym zostata zawarta niniejsza umowa. Prace
instalacyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie ze zgltoszong Wydzierzawiajgcemu, dokumentacja
kosztorysowo - projektowa. Do prac instalacyjnych mozna przystgpi¢ niezwtocznie po
przekazaniu  przedmiotu dzierzawy, na podstawie zatwierdzonej przez
Wydzierzawiajacego dokumentacji kosztorysowo - projektowe;.

6. W przypadku opdZnienia w zaptacie czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajacy ma prawo
do naliczania odsetek ustawowych za opdZnienie.

7. Za dzien zaptaty uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego.

8. Czynsz dzierzawny bedzie waloryzowany, po kazdym roku kalendarzowym
obowigzywania niniejszej umowy w oparciu o opublikowany przez Prezesa GUS
wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni. Waloryzacja
obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym
dokonano ogtoszenia. Waloryzacja nie stanowi zmiany niniejszej Umowy i nie wymaga
sporzadzania aneksu. Pierwsza waloryzacja nastgpi po uptywie sze$ciu miesiecy od dnia
Zawarcia umowy.

§6
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do nie dokonywania czynnos$ci prawnych majacych na celu
zmiane wierzyciela Wydzierzawiajacego bez uprzedniego uzyskania zgody na zmiane
wierzyciela podmiotu tworzacego.
2. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego przenosi¢ wierzytelnosci
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wynikajacych z niniejszej umowy na osoby trzecie, ani rozporzadza¢ nimi
w jakiejkolwiek prawem przewidzianej formie. W szczegdlnosSci wierzytelno$¢ nie moze
by¢ przedmiotem zabezpieczenia zobowigzan Dzierzawcy, np. z tytutu umowy kredytu,
pozyczKki.

3. Dzierzawca nie moze podnajmowac, poddzierzawia¢ badz oddawaé Przedmiotu dzierzawy
do bezptatmego uzywania osobom trzecim.

4. Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, zmieni¢ przeznaczenia
Przedmiotu dzierzawy, sposobu jego uzytkowania okre$lonego niniejsza umowsg, ani
dokonywac trwatych przerébek i adaptacji.

5. W przypadku dokonania zmian w Przedmiocie dzierZzawy bez zgody Wydzierzawiajacego,
Wydzierzawiajgcy moze zada¢ od Dzierzawcy przywrécenia stanu poprzedniego lub
zaptaty kary umownej w wysoko$ci wartos$ci czynszu dzierzawnego za okres 3 miesigcy.
Nie wytacza to mozliwosci dochodzenia przez Wydzierzawiajgcego naprawienia szkody
przewyzszajacej warto$¢ naleznej mu kary umownej.

6. Wszystkie zmiany i ulepszenia Przedmiotu dzierzawy wymagajac zgody
Wydzierzawiajgcego w formie pisemne;.

§7

1. Niniejsza umowa zostata zawarta na czas okreslony 24 miesiecy, poczawszy od dnia ...
2017 r. do dnia ... 2019 1.

2. Wydzierzawiajagcy ma prawo rozwigza¢é umowe w ftrybie natychmiastowym
w nastepujacych przypadkach:

a) zalegania przez Dzierzawce z ptamoscig za dwa pelne okresy ptatnosci.

b) naruszenia postanowien niniejszej umowy, jesli pomimo pisemnego wezwania do
zaniechania naruszen i wyznaczenie dodatkowego 7-dniowego terminu na ich
usuniecie Dzierzawca naruszen nie usunat.

3. W razie zaistnienia istotmej okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w
interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢c w chwili zawarcia umowy.
Wydzierzawiajacy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci
o powyzszych okolicznos$ciach.

§8
W przypadku powstania zalegtoSci w zaptacie czynszu lub innych optat wynikajgcych
z niniejszej umowy, Wydzierzawiajagcy ma prawo do ustanowienia zastawu na urzadzeniach,
towarach i innych ruchomos$ciach nalezacych do Dzierzawcy znajdujacych sie w obiekcie
dzierzawy, jako zabezpieczenia ptatmosci tychze naleznoSci.

§9
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. Wydzierzawiajagcemu w kazdej chwili przystuguje prawo sprawdzenia stanu utrzymania
Przedmiotu dzierzawy.

3. Wszelkie spory mogace wynika¢ ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane
przez Sad wlasciwy ze wzgledu na siedzibe Wydzierzawiajacego.
4. Osobg odpowiedzialng za realizacje umowy s3:
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a) po stronie Dzierzawcy: ..., tel: ..., e-mail: ...,
b) po stronie Wydzierzawiajacego: ..., tel: ..., e-mail: ...,

5. Niniejsza umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

Zalaczniki:
1) protokét zdawczo - odbiorczy,

2) formularz ofertowo - cenowy,
3) polisa ubezpieczenia w zakresie OC Dzierzawcy,
4) polisa ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od nastepstw zdarzen losowych.

My 1




